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Im Herzen
Europas.
Am Puls der
Zeit.
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Salzburg

Top-Lage

Wals

Liegenschaftsgrofien:
2.000 m? bis 22.000 m?

Nutzflachen:

600 m? bis 11.200 m? und bis 33.000 m?

Wenn Anspruche hoch sind,
vergleichbare Mbglichkeiten
aber rar. Wenn furs Big Busi-
ness beste Verbindungen
entscheiden. Wenn man fur
den weiteren Erfolg des ei-
genen Unternehmens nicht
nur grof3 denken, sondern
auch grof3 bauen und gestal-
ten kann. Wenn genug Platz
ist, Ideen und Traume zu ver-
wirklichen. Wenn auch harte
und weiche Standortfakto-
ren ganz uneingeschrankt
als top bezeichnet werden
kdnnen.

AlpAreal #-""

Wenn die Standortsuche
endlich ein gltckliches Ende
finden soll. Dann ist das
AlpAreal Salzburg der per-
fekte Ort, um sichim Herzen
eines dynamischen und rie-
sigen Wirtschaftsraums neu
zu formieren und die nachs-
ten Kapitel lhrer Erfolgs-
geschichte von hier aus zu
schreiben.

Servus im AlpAreal!



DER NEUBAU



BODNER

GRUPPE

Das AlpAreal in Salzburg in der Gemeinde
Wals-Siezenheim ist ein Projekt der
BODNER Gruppe.

Das Unternehmen - 1913 gegrundet und mit Hauptsitz
in Kufstein, Tirol - ist heute die gréf3te familiengefuhrte
Baugruppe in Westdsterreich und Spezialist fur alle Teilbe-
reiche des Bauwesens mit der vollen Fertigungstiefe.

Mehr als 3.750 Mitarbeiterlnnen sind in den tUber 40 Unter-
nehmen der Gruppe in Osterreich, Deutschland und der
Schweiz tatig. Im Bereich BODNER Immobilien entwickelt
und betreibt die BODNER Gruppe werthaltige Immobilien-
projekte in Bestlagen.

bodner-gruppe.at

Zum Portfolio gehoéren

neben dem AlpAreal unter

anderem:

- QUADRILL (Linz)

- Perron (Salzburg)

- Kultur Quartier (Kufstein)

- Kufstein Galerien (Kufstein)
- Orbis Office (Innsbruck)

- Atrium Amras (Innsbruck)

AlpAreal

Salzburg
Wals
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Global
Players. Great

Business.

Salzburg zahlt fur Betriebsansiedelungen nationaler und
internationaler Unternehmen und Konzerne aufgrund der
sehr guten Standortfaktoren zu den Top-Destinationen
Osterreichs. Geeignete Grundstiicke in Bestlage, um sich
mit einer gréf3eren Mitarbeiterinnen-Zahl niederzulassen,
sind dufderst rar und daher stark nachgefragt.

Das AlpAreal bietet neben viel Platz auch individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten fur den neuen Firmensitz.
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GREAT BUSINESS
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SALZBURG ZENTRUM /

AIRPORT SALZBURG

HIMMELREICH

%
:
DEUTSCHLAND TSCHECHIEN
SLOWAKEI
UNGARN
FRANKREICH SCHWEIZ
SLOWENIEN

ITALIEN

1km 6,5km 6km

Salzburg Airport Salzburg Hauptbahnhof Salzburg Zentrum

1,2 km

Autobahnanschluss A1




Top-Standort

Harte und weiche Standortfaktoren sind hier
besonders gut. Daher ist man in Salzburg
mit einem Headquarter oder einem Haupt-
verwaltungssitz auch in bester Gesellschaft.
Im AlpAreal kdnnen sich Unternehmen mit

bis zu 1.500 Mitarbeiter:innen niederlassen.

Im Herzen Europas

Mittendrin: Im 600-km-Radius des
AlpAreal liegen Frankfurt, Mlinchen, Za-
greb, Zurich, Basel, Linz, Graz, Wien,
Bratislava, Venedig, Stuttgart, Bozen, Prag
oder Verona. Und auf3erdem: ganz schon
viel Business dazwischen.

Erfolgreicher Partner

Das AlpAreal ist im Eigentum der &ster-
reichischen BODNER Gruppe. Das Familien-
unternehmen ist das gréfite Bauunterneh-
men im Westen Osterreichs, erfolgreicher
Projektentwickler und ein kerngesundes
Unternehmen.

Drehscheibe Salzburg

Als Standort fUr internationale Headquarters
ist Osterreich duBerst beliebt. Als Siid-Nord-
und Ost-West-Drehscheibe gewinnt Salz-
burg zunehmend an Bedeutung. Alleine im
Wirtschaftsraum Salzburg und Oberbayern
leben 5 Millionen Menschen.

Intakter Lebensraum

Raus ins Grune, raus an die frische Luft — das
muss man hier gar nicht, denn manist schon
mittendrin in einem intakten und sicheren
Lebensraum mit héchster Lebensquali-
tat. Attraktive Freizeitmoglichkeiten und
ein einzigartiges Kulturangebot bietet das
Salzburger Land.

Beste Erreichbarkeit

In 2 Minuten auf der Autobahn, in 6 am
Flughafen oder mit dem Fahrrad in nur 15 in
der Stadt. So oder so: Beste Erreichbarkeit
punktet im nationalen wie internationalen
Business und auch bei den eigenen Mitar-
beiter:innen.

STANDORT

1



Lageplan AlpAreal ™
Baufeld 1 mit
Teilbaufeldern

Das AlpAreal Baufeld 1 wird in unterschied-
lichen Bauphasen wachsen und mit neuen
Gebaudeteilen auf insgesamt vier Teilbau-
feldern bespielt und ausgebaut.

SIS EE = 11.200 m?

Baufeld - 1a Baufeld - 1c
3.290 m? 3.080m?
Baufeld - 1b Baufeld - 1d

2.540 m? 2.270 m?
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Funktionen
und
Nutzungen

Technikzentrale

Blro- und Technologieflachen
frei einteilbar

Showroom, Empfang, Lobby,
Konferenz etc.

Tiefgarage, Technik und
Lager

Zufahrt und Nebenzugange
uber Franz-Brotzner-Strafie

Hauptzugange uber Boulevard
Alte Bundesstrafie

>

FUNKTION UND NUTZUNG
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Wie es

SO INNOVATIV UND

ZEITGEMASS GEHT
BETRIEBSANSIEDLUNG.

IN EINEM KOMPLETTEN

o0
GEBAUDE ODER SICH IN
e fa I I t EINZELNEN EBENEN
o AUSBREITEN.

Entfalten im AlpAreal

Das ist schon ziemlich grof3artig:

Grofizlgige Buroflachen mit attraktivem Aufienbereich?
Bliros im gesamten Erdgeschof3? Uber mehrere Ebenen
oder gleich ein ganzes Gebaude? Teilungsmdglichkeitenim
Langs- und Querriegel der Bauteile und die Grof3e der ver-
fugbaren Flachen im AlpAreal bieten besonders vielseitige
Maoglichkeiten.






Teilungsmaoglichkeiten
im
Erdgeschofl
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Flachenteilungsvariante - 3 Einheiten

INNOVATIV UND FLEXIBEL
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Teilungsmo

Biiroteilungsvariante - 1 Einheit

Biiroteilungsvariante - 2 Einheiten

BF1d/ Top3
177m2

Biroteilungsvariante - 4 Einheiten

sriege

glichkeiten

BF1c/Top2
465m2

BF1c/ Top3
227m2.

BF1c/Top2
171m2

Flexibilitat -

BF1b/Top3.
217m2

236m2

BF1d/Top3.

Biiroteilungsvariante - 1 Einheit

Biroteilungsvariante - 2 Einheiten

BF1d/ Top3
178m2

Biroteilungsvariante - 4 Einheiten

BFic/ Top2
440m2

BF1c/ Topd
203m2

BF1b/Top3.
193m2

Flexibilitat - |0

209m2

BF1d/Top3.
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Biiroteilungsvariante - 1 Einheit

Biroteilungsvariante - 2 Einheiten

Biroteilungsvariante - 4 Einheiten

Flexibilitat - [S{0Y4]
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é . %%J
BF1b/Top!
416m2
o
BF1b/ Top2
267m2

%

BF1d/Top1

380m2
Biiroteilungsvariante - 1 Einheit

Teilungsmoglichkeiten
Querriegel

Im

Blroteilungsvariante - 2 Einheiten

Blroteilungsvariante - 4 Einheiten

Flexibilitat - | A0k
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Mehr Licht, mehr Luft,
mehr Grun.

Und nach so viel Platz und Gestal-
tungsmaoglichkeit kann man sonst
lange suchen. Firmenstandorte
wie das AlpAreal freuen auch die
Mitarbeiter:innen. Rein in die City
oder raus ins Grune? Auf jeden
Fall ganz nah. Viel besser kann die
Lage im Wirtschaftsraum Salzburg
nicht sein.

EXCELLENT WORK-LIFE-BALANCE

23
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Raum fur 1.500
Arbeitsplatze

Platz fGr rund 1.500 Arbeitsplat-
ze entsteht am gesamten Areal,
genug Raum also fur grof3e New-
comer:innen, Senkrechtstar-
ter:innen oder etablierte Play-
er:innen, die sich hier fir moderne
Arbeitswelten entscheiden. Bei
der Interieur-Gestaltung sind at-
traktive Einrichtungstypologien
moglich.

BUROTYPOLOGIE

25
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Salzburg
Wals
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‘Weitblick.
In jedem Sinne

des Wortes.

Projekt mit Strahlkraft

Chancen muss man ja einfach nur ergreifen. Es gibt zurzeit
kein vergleichbares Immobilienprojekt in der Region mit
derart hohem Individualisierungsgrad, Flachenangebot und
solch ausgepragter Flexibilitat, sich in diesem attraktiven
Wirtschaftsraum - direkt am Stadtrand der Landeshaupt-
stadt Salzburg in Osterreich - niederzulassen.
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AlpAreal ™

VERMARKTUNG
BODNER Immobilien
+43 664 80699 1800
info@alpareal.at
alpareal.at

BODNER ALPAREAL ist ein Projekt der BODNER Gruppe

GRUPPE

Sémtliche Angaben in dieser Dokumentation (Texte, Bilder und Pléne) dienen der Veranschaulichung des Projektes.
Anderungen bleiben vorbehalten. Gebiaudevisualisierungen, Skizzen, Animationen: Zechner/Grabher - Flenreisz visual studio




